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 شرايط عمومي بيمه نامه عيوب اساسي و پنهان ساختمان

 فصل اول: کليات

 اساس قرارداد  -1ماده 

باشد( تنظيم گرديده گذار )كه جزو لاينفك بيمه نامه ميو پيشنهاد بيمه 1۳1۶نامه براساس قانون بيمه مصوب اين بيمه

ست و مورد توافق طرفين مي شنهاد كتبي  ا سمت از پي شد.آن ق گر نبوده و همزمان با گذار كه مورد قبول  بيمهبيمهبا

 شود.گر محسوب نميگذار اعلام گرديده است جزو تعهدات بيمهنامه يا قبل از آن كتباً به  بيمهصدور بيمه

 . تعاريف و اصطلاحات2ماده 

عمومي برابر  اصطططلاحات زير صططرفنظر از هر معني و مفهوم ديكر  كه ممسن اسططت داشططته باشططند در اين شططراي 

 تعريف مقابل آن به كار رفته است:

ا  است كه مشخصات آن در اين بيمه نامه درج گرديده است و در ازا  دريافت حق بيمه گر: شركت بيمهبيمه -1

 گيرد.نامه به عهده ميجبران خسارت احتمالي را طبق شراي  اين بيمه

 نعقد نموده و متعهد پرداخت حق بيمه مي باشد.گذار: شخصي است كه قرارداد بيمه را با بيمه گر مبيمه -2

 ذينفع:  شخصي است كه در زمان تحقق خسارت موضوع بيمه مالك ساختمان باشد. -3

شمول حق -4 سارت ها  م ست در ازا  تعهد بيمه گر جهت پرداخت خ ست كه  بيمه گذار موظف ا بيمه:  مبلغي ا

 گر پرداخت نمايد.نامه مشخص  شده است به بيمهدر بيمه نامه يا به ترتيبي كهنامه در هنكام صدور بيمهاين بيمه

 مبلغي است كه در بيمه نامه درج شده است و حداكثر تعهد بيمه گر را تعيين مي كند. مبلغ بيمه شده: -5

سازه ها   -6 ساز   ساز  يا باز شامل هزينه ها  مربوط به نو ضوع بيمه  ساخت مو ارزش واقعي: هزينه برآورد  

نه ها  طراحي مربوطز هزينه اخذ پروانه سطططاختمانز هزينه ها  مقاوم سطططاز ز تخري ز اصطططلي و جانبيز هزي

 پاكساز  و برداشت ضايعات و هزينه اخذ مجوزها  مربوط به نوساز  يا بازساز . 

شخصات آن در اين بيمه -7 سسونيز ادار  و يا تجار  كه م ساختمان م ضوع بيمه: كل بنا يا  هر  شده مو نامه درج 

 است.

صططلام مبني بر اتمام كار سططاختمان پايان كار كلي سططاختمان:  اولين گواهي پايان كار  كه مراجع ذ گواهي  -8

 صادر كرده باشند.
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شده و  -9 ساختمان آغاز   مدت بيمه: دوره پوشش اين بيمه است كه  از تاريخ صدور اولين گواهي پايان كار كلي 

 پايان آن در بيمه نامه تعيين شده است.

ها  باربر اصلي كه برا  پايدار   و استحسام ساختمان ضرور  هستند اختمان: كليه سازهها  اصلي سسازه -10

 كار  ها.شامل پيز اسسلتز سقف و سفت

هاز تجهيزات و ها  جانبي ساختمان: كليه اجزا  غير باربر ثابت ساختمان شامل  نما  ساختمانز عايقسازه -11

 تاسيسات مسانيسيز تاسيسات برقي و آسانسورها.

عيوب اساسي و پنهان: هرگونه نقص در سازه ها  اصلي و جانبي ساختمان ناشي از  طراحي نادرستز  كاربرد مواد يا 

 مصالح معيوب و اجرا  نادرست كار كه  پس از صدور گواهي پايان كار كلي ساختمان آشسار شود.

 هاي تحت پوشش و نحوه پرداخت خسارتها و هزينهفصل دوم: خسارت

 سارت ها و هزينه ها  تحت پوشش . خ۳ماده 

تعهد بيمه گر جبران هزينه ها  مالي وارده به بيمه گذار/ ذينفع به علت وقوع خسطططارات فيزيسي ناشطططي از عيوب 

 اساسي و پنهان ساختمان بر اساس ارزش واقعي به شرم زير مي باشد: 

 سال. 10ويراني كل ساختمان يا بخشي از آن از آغاز مدت بيمه تا حداكثر  -1

 سال. 10كار   از آغاز مدت بيمه تا حداكثر ها  اصلي ساختمان شامل پيز اسسلتز سقف و سفتويراني سازه -2

 سال. 5خرابي تمام يا بخشي از نما  ساختمان  از آغاز مدت بيمه تا حداكثر  -3

 سال. 5ها  از آغاز مدت بيمه تا حداكثر خرابي عايق -4

 سال. ۳يسات برقي و آسانسورها از آغاز مدت بيمه تا حداكثر خرابي تجهيزات و تاسيسات مسانيسيز تاس -5

 درصد مبلغ بيمه شده. 10گيرد حداكثر تا هايي كه به منظور جلوگير  از توسعه خسارت صورت ميهزينه   -6

درصطد مبلغ بيمه  10ها  لازم برا  تخري ز پاكسطاز  محل آسطي  ديده و برداشطت ضطايعات حداكثر تا هزينه -7

 شده.

 مهلت و نحوه پرداخت خسارت. 4ماده 

گر موظف اسطططت حداكثر پانزده روز بعد از تسميل مدار  و توافق طرفين در خصطططون ميزان خسطططارت قابل بيمه

 ( خسارت را پرداخت كند. 22پرداخت يا اعلام را  هيئت كارشناسي يا دادگاه )موضوع ماده 
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نامه درج شططده اسططتز مكر اينسه غي اسططت كه در بيمهگر در ارتباط با هر قسططمت از سططاختمانز مبلحداكثر تعهد بيمه

ستهلا  به سقف تعهد بعداً از طريق الحاقيه تعديل و حق شد. در هر حال هزينه ا شده با ضافي آن نيز پرداخت  بيمه ا

 گذار / ذينفع خواهد بود.عهده بيمه

 بازيافت خسارت -5ماده 

اين آيين نامه( را تا ميزان خسططارت  ۳مه )موضططوع ماده بيمه گر مي تواند خسططارت ها و هزينه ها  تحت پوشططش بي 

 پرداختي از مسئول خسارت بازيافت نمايد.

 هاي مستثناء شدهفصل سوم: خسارت

 نامه نيست:ها  زير تحت پوشش اين بيمه. خسارت۶ماده 

 خسارتها  ناشي از حوادث طبيعي. -1

صره شي -تب سارت ها  نا صورت توافق بيمه گر و بيمه گذارز خ شش  در  سيل و طوفان مي تواند تحت پو از زلزلهز 

 بيمه قرار  گيرد.

 خسارت ها  ناشي از تعميراتز تغييرات و اضافاتي كه در مدت بيمه انجام شود. -2

 شود.گذار / ذينفع به موضوع بيمه وارد ميهايي كه عمداً يا سهواً توس  بيمهخسارت -3

 ها  زيرزميني.و فاضلاب عمومي يا آب ها  آبها  مجاورز نشت لولهخسارت ناشي از ساختمان -4

 كار  ساختمان به تنهايي.خسارتها  مربوط به تر  خوردگي متعارف و ناز  -5

 

 گذارفصل چهارم: وظايف و تعهدات بيمه

 . رعايت اصل حد اعلا  حسن نيت 7ماده 

ست پرسش ها  كتبي بيمه سخ دهبيمه گذار مسلف ا صداقت و به طور كامل پا د. هرگاه بيمه گذار گر را با دقت و 

گر عمداً از اظهار مطلبي خوددار  و يا عمداً اظهار خلاف واقع بنمايد به نحو  كه در پاسطططخ به پرسطططش ها  بيمه

گر بساهد مطال  اظهار نشطططده و يا اظهارات خلاف واقعز موضطططوع خطر را تغيير دهد و يا از اهميت آن در نظر بيمه

بلااثر خواهد بود حتي اگر مطلبي كه كتمان شططده يا بر خلاف واقع اظهار شططده اسططت نامه از تاريخ انعقاد باطل و بيمه
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هيچ گونه تاثير  در وقوع حادثه نداشته باشد. در اين صورت نه فق  وجوه پرداختي بيمه گذار به و  مسترد نخواهد 

 ايد.تواند اقساط معوق حق بيمه تا آن تاريخ را نيز از و  مطالبه نمگر ميشد بلسه بيمه

چنانچه خوددار  از اظهار مطالبي يا اظهارات خلاف واقع از رو  عمد نباشطططد عقد بيمه باطل نمي شطططود. در اين 

صططورتز هرگاه مطال  اظهار نشططده يا اظهار خلاف واقع قبل از وقوع حادثه معلوم شططود بيمه گر حق دارد يا اضططافه 

ش ضايت او دريافت دا صورت ر سخ نمايد. در حق بيمه را از بيمه گذار در  ته قرارداد را ابقا كند و يا قرارداد بيمه را ف

صططورتي كه مطال  اظهار نشططده يا اظهار خلاف واقعز بعد از وقوع حادثه معلوم شططود خسططارت به نسططبت وجه بيمه 

 پرداختي و وجهي كه بايستي در صورت اظهار خطر به طور كامل و واقع پرداخته شده باشد تقليل خواهد يافت.

 . بيمه نمودن موضوع بيمه به ارزش واقعي.8 ماده

بيمه گذار موظف اسطططت موضطططوع بيمه را به ارزش واقعي نزد بيمه گر بيمه نمايد.درصطططورتي كه در زمان وقوع  

ستز خسارت با رعايت ماده  شده ا شود كه موضوع بيمه به مبلغي كمتر از ارزش واقعي بيمه   10خسارتز مشخص 

 ت خواهد شد.قانون بيمه محاسبه و پرداخ

 . اعلام تشديد خطر  9ماده 

ضوع بيمه بوجود آورد كه  ضعيت و يا كاربر  مو هرگاه در طول مدت بيمهز بيمه گذار/ذينفع تغييراتي در كيفيتز و

گر برسططاند و اگر تشططديد خطر يا تغيير موج  تشططديد خطر شططودز موظف اسططت بلافاصططله مرات  را به اطلاع بيمه

گذار/ ذينفع نباشططدز مشططاراليه بايد مرات  را ظرف ده روز از تاريخ اطلاع خود رسططماً به مهوضططعيت در نتيجه عمل بي

بيمه اضطططافي متناسططط  با خطر را برا  مدت تواند حقگر ميگر اعلام نمايد. در هر يك از حالات فوقز بيمهبيمه

مه را فسطططخ كند. هرگاه پس از وقوع حادثه قانون بيمهز بيمه نا 1۶باقيمانده مطالبه و دريافت نموده يا با رعايت ماده 

گر معلوم شود كه خسارت ناشي از تشديد خطر  بوده است كه ظرف مهلت مقرر به بيمه گر اعلام نشده استز بيمه

 بيمه متناس  با خطر مشدد پرداخت كند.بيمه تعيين شده به حقتواند خسارت را به نسبت حقمي
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 بيمه . بازرسي و ارزيابي موضوع10ماده 

ستندات  سي و ارزيابي قرار داده و در هر زمانز م ضوع بيمه را مورد بازر ساختز مو بيمه گر مي تواند در طول دوره 

مربوط به طراحي و سططاخت موضططوع بيمه را مطالبه نمايد.  بيمه گذار موظف اسططت امسان بازديد از موضططوع بيمه را  

 ورد درخواست را در اختيار و  قرار دهد.برا  بيمه گر فراهم نموده وكليه اطلاعات ضرور  م

 . اعلام خسارت 11ماده 

بيمه گذار/ ذينفع موظف اسططت حداكثر ظرف پانزده روز از تاريخ اطلاع خود از وقوع حادثه يا خسططارت به يسي از 

را ظرف  گر مراجعه و با تسميل فرم اعلام خسارتز وقوع حادثه را اعلام نمايد يا مرات مراكز پرداخت خسارت بيمه

گر مدت مذكور از طرق مقتضططي از قبيل مراجعه حضططور ز اعلام از طريق پسططت يا پسططت السترونيسي به اطلاع بيمه

 برساند.

سارت از  ساير اطلاعاتي كه راجع به حادثه و تعيين ميزان خ ست مدار  مثبته و  همچنين  بيمه گذار/ ذينفع موظف ا

سته مي صورتي كه  بيمه گذار/ ذينفع هر يك از تعهدات فوق را انجام گر شود را در اختيار بيمهاو خوا قرار دهد. در 

تواند ادعا  خسطططارت را رد كند مكر اين كه  بيمه گذار/ ذينفع ثابت كند كه به واسططططه امور گر ميندهد بيمه

 اجتناب از عهده انجام آنها برنيامده است.قابلغير

 ارت. جلوگير  از وقوع خطر و توسعه خس12ماده 

نمايد نسبت به موضوع بيمه گذار/ ذينفع بايد برا  جلوگير  از خسارت مراقبتي را كه عادتاً هر كس از مال خود مي

بيمه نيز بنمايد و در صططورت نزديك شططدن حادثه يا وقوع آن اقداماتي را كه برا  جلوگير  از سططرايت و توسططعه 

گذار/ ذينفع برا  جلوگير  از توسططعه خسططارت انجام مي خسططارت لازم اسططتز به عمل آورد. هزينه هايي كه  بيمه 

 گر خواهد بود.دهدز بر فرض كه منتج به نتيجه نشود به عهده بيمه

 . خوددار  از مصالحه1۳ماده 

گر مجاز به مصطططالحه و توافق با اشطططخان ثالا در رابطه با حادثه بيمه گذار/ ذينفع جز با موافقت قبلي و كتبي بيمه

تواند موج  محروميت  بيمه گذار/ ذينفع از دريافت تمام يا بخشي از ت. عدم توجه به اين شرط ميموضوع بيمه نيس
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گر را عليه مسططئول خسططارت گذار / ذينفع موظف اسططت از هر عملي كه اقدام بيمهخسططارت گردد. در هر حال بيمه

 مشسل و يا نامقدور سازد خوددار  نمايد.

 گرذينفع به بيمه /. انتقال حقوق   بيمه گذار14ماده 

كند در مقابل اشخاصي كه مسئول  خسارت هستند قائم گر در حدود  كه خسارت وارده را قبول يا پرداخت ميبيمه

 مقام   بيمه گذار/ ذينفع خواهد بود.

 بيمه . پرداخت حق15ماده 

بيمه گر و بيمه گذار پرداخت شده محاسبه و طبق توافق نامهز براساس كل مبلغ بيمهبيمه در  زمان صدور بيمهحق

 شود. در هر حالز حق بيمه بايد قبل از شروع مدت بيمه پرداخت شده باشد.مي

 نامهفصل پنجم: فسخ و انفساخ بيمه

 نامه. فسخ بيمه1۶ماده 

 نامه را فسخ نمايد:تواند قبل از شروع مدت بيمه اين بيمهگر يا  بيمه گذار ميدر موارد زير بيمه

 گرفسخ از طرف بيمه الف( موارد

 بيمه را وفق توافق با بيمه گر نپردازد.در صورتي كه  بيمه گذار حق  -1

 اين آيين نامه. 9در صورت تشديدخطر با رعايت ترتيبات مقرر در ماده    -2

يا  نشطططدهچنانچه  بيمه گذار  سطططهواً از اظهار مطالبي خوددار  يا اظهارات خلاف واقع بنمايد و مطال  اعلام  -۳

 اظهارات خلاف واقع در ارزيابي خطر مؤثر باشد.

گذار توسططط  گذار و يا انتقال مالسيت موضطططوع بيمه به ديكر  و عدم اجرا  تعهدات بيمهدر صطططورت فوت بيمه-4

 گر.ورثه يا انتقال گيرنده نسبت به بيمه

 اين آئين نامه توس  بيمه گذار. 10در صورت عدم انجام وظايف مقرر در ماده  -5
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س  بيمه-۶ ساخت كتباً تو شتباهي كه در مراحل طراحي و  صلام نقص يا ا صورت عدم ا گذار اعلام گر به بيمهدر 

 گرديده است.

 گذارب( موارد فسخ از طرف بيمه

 بيمه نشود.گر حاضر به تخفيف در حقدر صورتي كه خطر موضوع بيمه كاهش يابد و بيمه -1

 .متوقف شود گر به هر دليلدر صورتي كه فعاليت بيمه -2

 در صورتي كه بيمه گذار به هر دليل مايل به ادامه پوشش نباشد. -3

گذارز در صورت تعيين ذينفعي به جز بيمه گذار در بيمه نامه يا الحاقيه ها  در تمام موارد فسخ از طرف بيمه -تبصره

بيمه نامه را علاوه بر گر بايد مرات  فسططخ باشططد. در اين صططورتز بيمهصططادرهز اخذ موافقت كتبي و  ضططرور  مي

 نفع نيز برساند.گذار كتباً به اطلاع ذ بيمه

 نامه .  انفساخ بيمه17ماده 

نامه منفسخ نامه از بين برودز بيمهدر صورتي كه موضوع بيمه به هر علتي غير از وقوع خسارات تحت پوشش اين بيمه

 گذار مسترد خواهد شد. به بيمه گردد و حق بيمه مدت باقيمانده به صورت روز شمار محاسبه ومي

 . نحوه  فسخ بيمه نامه 18ماده 

گذار اطلاع دهد. بيمه نامه را فسخ كند بايد مرات  را كتباً و رسماً به بيمه 1۶گر بخواهد به استناد ماده چنانچه بيمه -1

 شود.ميگذار شروع اثر فسخ در تمام موارد ده روز پس از ابلاغ مرات  به اقامتكاه  بيمه

سخ بيمه -2 صورت ف سبه و به بيمهنامه از طرف بيمهدر  شمار محا صورت روز  گذار گرز حق بيمه مدت باقيمانده به 

 مسترد خواهد شد. 

شد بيمهگذار متقاضي فسخ بيمهدر صورتي كه بيمه-۳ ساس تعرفه گر حقنامه با شده از بيمه را برا ستفاده  بيمه مدت ا

 كند.گر محاسبه و باقيمانده را به بيمه گذار پرداخت مي كوتاه مدت مورد عمل بيمه

 . انتقال مالسيت موضوع بيمه19ماده 
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شروع مدت بيمهز اگر انتقال گيرنده كليه تعهداتي را كه به موج   ضوع بيمه به ديكر  قبل از  صورت انتقال مو در 

بيمه به نفع انتقال گيرنده به اعتبار خود باقي  گر اجرا كند عقدگذار بوده اسطططت در مقابل بيمهنامه به عهده بيمهبيمه

 ماند. مي

 فصل ششم: ساير مقررات

 . بيمه مضاعف20ماده 

نامه ديكر  در مقابل تمام يا بخشي از خطرات چنانچه موضوع بيمه در طول مدت بيمهز بدون قصد تقل  به موج  بيمه

گر به  تناس  مبلغي كه خود بيمه ئوليت بيمهمذكور بيمه شده باشدز در صورت وقوع خسارتها  تحت پوششز مس

 باشد.شده ميكرده به مجموع مبالغ بيمه

 . تغيير سقف تعهد بيمه گر21ماده 

پس از پرداخت هر خسارتز مبلغ بيمه شده به ميزان خسارت پرداخت شده تقليل خواهد يافت. در اين صورت  -1

بيمه اضافيز مبلغ بيمه گر و پرداخت حقبي و اخذ موافقت بيمهتواند پس از تعمير ساختمان با درخواست كتذينفع مي

 شده را به سقف اوليه بازگرداند.

گر درخواست افزايش مبلغ بيمه شده را بنمايد. در صورت موافقت تواند به طور كتبي از بيمهگذار / ذينفع ميبيمه -2

 بيمه اضافي مورد تاييد قرار گيرد.رات  با صدور الحاقيه و دريافت حقبيمه گر با افزايش مبلغ بيمه شدهز لازم است م

 . نحوه حل و فصل اختلافات 22ماده 

طرفين قرارداد بايد اختلاف خود را تا حد امسان از طريق مذاكره حل و فصل نمايند. اگر اختلاف از طريق مذاكره 

مراجعه به دادگاه موضوع را حل و فصل كنند. در صورت توانند از طريق ارجاع به كارشناسي يا حل و فصل نشودز مي

كند. توافق بر روش كارشناسيز هر يك از طرفين كارشناس منتخ  خود را به صورت كتبي به طرف ديكر معرفي مي

كارشناسان منتخ ز كارشناس سومي را انتخاب  و پس از رسيدگي به موضوع اختلاف با اكثريت آراء اقدام به صدور 

كنند. در صورتي كه كارشناسان منتخ  برا  انتخاب كارشناس سوم به توافق نرسندز هر يك از ناسي ميرأ  كارش
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تواند تعيين كارشناس سوم را از دادگاه صالح خواستار شود. هر يك از طرفين حق الزحمه كارشناس  طرفين قرارداد مي

 شود. سيم ميپردازد و حق  الزحمه كارشناس سوم به تساو  تقمنتخ  خود را مي

 . مهلت اقامه دعو 2۳ماده 

هرگونه ادعا  ناشي از اين بيمه نامه بايد حداكثر ظرف مدت دو سال از تاريخ فسخ يا ابطال بيمه نامه و يا انقضا  

مدت بيمه و در صورت وقوع خسارت تحت پوشش بيمهز از تاريخ وقوع حادثه اقامه شود. پس از گذشت مدت 

ين بيمه نامه مسموع نخواهد بود. در هر حالز هريك از طرفين مي تواند قبل از انقضا  مرور مذكور ادعا  ناشي از ا

زمان با ارسال اظهارنامه رسمي مرور زمان را  قطع كند. در صورت قطع مرور زمانز به مدت باقيمانده از مرور زمان 

 يك سال اضافه خواهد شد.

 . موارد پيش بيني نشده24ماده 

ن آيين نامه پيش بيني نشده استز به ترتي  تابع قانون بيمهز عرف بيمه گر  و ساير مقررات و قوانين موارد  كه در اي

   جار   كشور جمهور  اسلامي ايران خواهد بود.    

 


